FORENKLET
REGULERINGSPLAN
FOR

OTNINGBERG

UTARBEIDET AV
LEBESBY KOMMUNE

EGEN GODKJENT KOMMUNESTYRET
KSSAK 56/97 30.06 1997




2. BAKGRUNN

Reguferingsplanen har sin bakgrunn 1 enske om en Aetherlig plan for arealdisponering i
Skjetningberg generelt, Det er tkke utarbeidet delptan eller reguleringsplan som fastlegger
bruken av arealer til det man ensker, en den generefle arcalplanen. Det er ogsa nedvendig med
retninglinter for oppfering og vedlikehold av bebyggelse.

Selv om Skjetningberg er fraflyttet, er stedet mye brukt til rekreasjon. Bebyggelsen brukes ogsé
til fritidsbebygeelse 1 store defer av dret. Det er forevrig stor pdgang pa tomt eller feste til
friidsbebyggelse.

Det som utlaste planprosessen er at grunneier Per Klykken spkte 1 brev datert 14.09.1993,
Lebesby kommune om & fradele 6 hyttetomter pé sin eiendom gnr. 38 bnr. 2 0g 20§
Skjetningberg. [in reguleringsplan viile gjore denne seknadsprosessen om fradeling enklere.

I medhold av Plan- og bygningslovens § 27-1 vedtok Lebesby kommunestyre den 14.12.1993 &
fremme forenkla reguleringsplan for omradet som i kommuneplanens arealdel er LNFsone - B.
LNFsone - B gir tillatelse til spredt fritidsbebyggelse. Reguleringsplanarbeidet utfores av
Lebesby kommune.

Eitter enske fra Fylkesmannens planavdeling og Fylkesmannens mifjovernavd. vediok
kommunestyre 1 mote 21.04.94 4 utvide planomradet til ogsa a omfatte arealene mellom elva og
veien.

Yire reguleringsgrenser for planarbeidet er som vist pa planskissen.

3. FORMAL

Formalet med planen er i hovedsak a fastsette rammer for en videre utvikling av stedet pa
grunnlag av historiske, antikvariske og miljomessige verdier. Planen skal ogsa sikre bevaring av
verneverdig bebyggelse, natur og stedets serpregne milje. For & ha et godt styringsverktay for
arealdisponeringen 1 framtiden, skal arealbehovet avklares.

Det skal bla. reguleres ul folgende formal;

Offentlige trafikkomrader - herunder veier, parkering, havne- omrade osv.
Byggeomrader - herunder til fritidsbebyggelse, industri, naust.
Fareomrader samt spesialomrader.

4. SAKSGANG
Det er lagt opp til felgende saksgang for requleringsendringen

1.Oppstart av planarbeidet er kunngjort £ aviser med varset G grunneiere, fagmyndigheter og
andre berorte parter. Innspill til planen ble satt til 24,0594



2 Planforslaget utarbeides ut fra utkastet, samt innspill fra berorte parter/ organ. Planforslaget
legges fram for Planutvalget 1 fopet av juni 96.

3.Planutvalget gir en horingsfrist pa 30 dager pa imnspill fra berorte parter/ organ,

4 Ltter heringsfristens utlep fremmes planen for Planutvalget og videre til godkjenning i Lebesby

kommunestyre.

5. FORHOLD TIL EKSISTERENDE PLANER/VEDTAK

Kommuneplanens arealdel

Det er ikke satt krav 1 kommuneplanens arealdel at det skal utarbeides delplan for omradet.

Kommuneplanens generelie del
Hovedmal for arealforvaltningen
Kommunen skal sikre nodvendig arealer for bolig og nweringshebvggelse, samt
wthyegingsomrader for fritidsbebygoelse.
Kommunen skal forvalte arealer pa en slik maie af natur og kultir sikres for kommende
generasjoner, samil af del pa alle steder og bygder sikres arealer for frilufisakiiviter og
irivselsmiljo.
Retningslinjer:
Kommuneplanens arealdel bestemmer hovedtrekkene for arealbruken 1 kommunen. Videre
skal det utarbeides kommunedelplaner for Kyollefjord, Lebesby og Kunes som skal
formaisbestemme areaibruken innenfor tettsted og bvgder 1 nodvendig detaljert utstrekning.

Kommunen skal foreta en rullerende arealplanlegging. Det vil s1 at kartlegging av nye
areatbehov blir viktig | forhold til ruilering av areatplaner som skal vurderes en gang § hver
valgperiode.

Arealforvaltningen ma bidra il at utviklingen ikke hindrer neeringsutvikling og at viktige
sarinteresser sikres.

Bandlagte arealer t1f ulike formal ma sikres gjennom regulering.
Arealplanleggingen skal bidra til & lese arealkontlikter mellom utike interesser, som
utbvggings- og verne/{riluftsinteresser,

Reguleringsplaner

Deter ikke tidhigere utarbeidet reguleringsplaner som berorer planbegrensningen.
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6. EIERFORHOLD

Ptanomridet bestdr i hovedsak av privat grunn, noe kommunal grunn, samt statlig land og sjo-
areater

7. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Planomradets storrelse og lokalisering
Planomrédet utgjer ca.0,75 km2 og begrenser seg fra Stormyra og ut til Landkomberget.
Planomradet er generelt begrenset av fjellet mot vest og sjgen og elva mot ost.

Topografi, grunnforhold og vegetasjon,

Skjotningberg er omkranset av massive fiell, men med apning mot havet i nord/est og opp mot
dalen 1 ser. Men mellom fjellene er landskap tildels flatt og strekker seg ca 1,5 km fra sjeen og
oppover dalen.

Stedet har ogsa en fin sandstrand som er mye brukt tif rekreasjon. Deter etablert griliplass og
utedo 1 tilknytning tif strandomradet.

Grunnforholdene innenfor planomradet er 1 hovedsak morene og fjeil pd vestsiden og sandjord pa
astsiden av veien.

Landskapet | Skjetningberg er beskjedent men likevel frodig da det er mye gron grasmark, lvng/
smakratt og vatmarksomrader. Mose, lyng og grasarter star 1 hovedsak for planomrédets gronne
preg. Planomradet bacrer ogsa preg av tidligere husdyrhold, da det er mye overflate- dyrket mark
mnenfor planomrédet.

Vegetasjon

Vegetasjonsdekket 1 planomradet er beskjedent, og er typisk i forhold til lokaliseringa
pa ca. 71 grader nordlig bredde. Som sterre sammenhengende grontomrade er den gamle
kirkegarden ved Kirkeelva, samt elvedalen langs Bruveien.

Mellom boligene finner man tilsadde plener samt bjerke- og rognetraer

Eksisterende bebyggelse

Selve Skjetningberg er fokalisert ovenfor og pé vestsiden av havna. Her ligger det som er igjen av
den gamle hovedbebyggelsen. Langs veien ned til Skjetningberg er det bygd noen fritidsboliger,

Her ligger ogsd to kirkegarder, en gammel som ikke er i bruk og en av nyere dato. Videre ut mot
Landkomberget star fritidsboliger som tidligere 1 hovedsak ble oppfert som naringshytter,

Der er for ovrig et enske 4 bevare en del av den gamle etterkrigs bebygeelsen, denne bebye-

o o ; i L= - =
gelsen er rostel langs veten og med fasaden mot veien. Videre bor den innerste molloen bevares.
Innenfor denne ligger forovrig en eksisterende kai med redskapshus,

Klima
Khimamessig ligger planomradet cksponert for flere vindretninger. Den mest framtredende
vindretning kommer fra nord - nord/ost. Selve Skjotningberg er cllers godt beskyvtiet mot
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vindretninger {ra nord og vest,
For oppankring av bidter er det mest egnedt & ligpe

[e i

i le av molloen.

Benyttede friluftsomrader

Frituftsomride innenfor planomrédet er gierne 1 tilknytning til havna, stranda og oppover langs
elva.

“Varpa vannet™ som ligger tett ovenfor stranda, er spesielt viktig som biotop for fugler og dyr.

Videre er det frodig baermark mnenfor planomradet.

8. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Beskrivelse av byggeomridene,

Den mest fremtredende bebyggelsen er gjenreisningsbebyggelsen fra 1950~ og 60-tallet, men pa
hver side av denne langs veien har det vokst opp nyere fritidsboliger.

I omrédet ovenfor havna, der den eldre bebyggelsen higger, er den mest fremtredende
gjenreisningsbebygelsen tenkt bevart som 1dag. Videre er omrédene pa sorsiden av dette omradet
tenkt fortettet med flere fritidsboliger. Deite er enskelig da boligene for stod tettere enn 1 dag,
samt at det vil skape ett mere intimt mitje og et sentum 1 Skjetmingberg. Videre serover langs
velen er det avsatt tomter og festetomter med storre innbyrdes avstand.

Videre er et omrade innenfor havna avsatt til industri og et omrade for oppfering av naust.

Farcomrader
Innenfor planomradet er det regulert farcomrade der det gar hayspentledning.

Hensyn til klima, terreng o.l.
Det tas 1 planen ingen spesielle hensyn til klima eller terrengforhold.

Miljokonsekvenser
Et hovedtema 1 planen er & bevare en del av den opprinnelige gjennreisningsbebygelsen og d
i

skape et tettere miljo der hovedbebyggelsen ligger. Dette vil forsterke stedets sarpreg.

Der er ikke tenkt at kommunaltekniske anlegg skal etableres av kommunen. Legges det vann inn
1 hyttene ma det sekes kommunen om utslippstitlatelse 1 hvert enkelt tilfelle.

For & bevare naturene innefor planomrédet er falgende omrader med 1 planen:
Spesialomridenc S11 og S12 er friluftsomrader men produktivt areal kan nyttes til
landbruksformal safremt ikke naturmilject endres 1 vesenttig grad.

For spesialomradet S 10, fra Varpa og ned til sjeen, skal ikke naturmiljoet endres men veere til
allmennyvttige rekreasjonsformal,

Barn og unge
Omrader som er regulert til frilufisomréder vit bli viktige omrader ogsa for bam og unge.



Veger og trafikk

Den kommunale veien ned tit Skjetningberg benyttes slik den er 1 dag hvor kjerende og ghende
bruker samme ver. Eksisterende tratikkmenster skal opprettholdes og skal vazre dpen for
aiminnelig ferdsel. Det skal ikke opparbeides andre kjoreveier, enn det som er angitt pa
plankartet.

9. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Planforslaget vil gt muligheter for bedre styring ved seknader om fradeling. Videre vil den vaere
en rettesnor for videre saksbehandling av byggeseknader/meldinger om byggearbeider.
Behandlingen av slike seknader vil dermed gé raskere, fordi en har retningslinjer nér det gjelder
stil og formuttrykk pa bebyggelsen. Deler av gjenreisningsbebyggelsen og den innerste moloen
skal bevares spesielt, slik at de kan bevares 1 ndvarende form best mulig. Videre er alle nye
tomter og festetomter plassert pa vestsiden av veien ned til Skiatningberg. Dette medforer at
vesentlig bebyggelse og naturinngrep ikke skal tillates pd planomradet som ligger pa estsiden av
veien.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FORENKLET
REGULERINGSPLAN FOR SKJOTNINGBERG.

Med hjemmel 1 Plan- og bygningsloven § 26 er det utarbeidet folgende regulerings- bestemmelser
for planomride som er avgrenset pa plankartet.

§ 1 - INNLEDNING

Reguleringsbestemmelsene knytter seg til Forenklet reguleringsplan for Skjatningberg, Lebesby
kommune.

Planens omfang er vist med reguleringsgrense pd plankart som er framstilt i mélestokk

1:5000.

§ 2 - FORMAL
Planomradet er regulert til folgende formal:

§2.1 Bvggeomrader:
Omrider for fritidsbolig:
- Frittliggende fritidsbebyggelse (tomter/fester) ( F1 - F10 )
- Fritthggende frindsbebyggelse (punktfester) ( F11 - F18)
Omrader for naust: ( N)
Omrader for industri: (1)

§ 2.2 Offentlige trafikkomrader:
Trafikkomrdder land:

- Kjoreveler (T)

- Parkeringsplass ( P )
Trafikkomréide 1 sjor

- skipsled/ bathavn

§ 2.4 Spesialomrader:

Friluftsomrader pa land

Friluftsomrader i sjo

Bevaringsomrade bygninger, anlegg ( S2 og S3)
Kulturelt bevaringsomrade ( S1, 84 - S8 )

§ 2.5 Fareomrader:
Heyspenthinger




§ 3 - FELLES BESTEMMELSER

§ 3.1 Reguleringsplanens hovedmal

Hovedmalet med reguleringen er 4 sikre bevaring av fredet og verneverdig bebyggelse og
stedets serpregede milje. Planen skal ogsé fastsette rammer for en videre utbygging og
utvikling av stedet pa grunnlag av historiske, antikvariske og miljemessige verdier.

§ 3.2 Godkjenning av antikvarisk myndighet.

a.

b.

For arbeider som 1 henhold til Plan- og bygningslovens § 95 og disse
reguleringsbestemmelser, krever byggetillatelse, skal kommunen innhente uttalelse {ra
antikvarisk myndighet for saken tas opp 11l endelig behandling. Dette gjelder for omradene 1,
52 0g S3.

Kommunen kan gjere mindre vesentlig unntak fra reguleringsbestemmelsene dersom sarlige
grunner taler for det, og etter at det er innhentet uttalelse fra antikvarisk myndighet.

§ 3.3 Krav til dokumentasjon.

a. For nybyge | tilbyge, fasadeendring eller fornyelse av bygninger tas opp til endelig behandling

b.

i kommunen, skal det foreligge dokumentasjon som viser den eksisterende situasjon og det
nye innpasset i gienvarende bygningsmilje. Til detic kreves situasjonspian, samt
fasadeoppriss som ogsé viser den nazrmeste tilstotende bebyggelse.

Alle bygningstegninger skal minst veere utfort { malestokk 1: 100, Kommunen kan forlange
ytterligere tegningsmateriale 1 en malestokk som gir den nedvendige detaljniva.

§ 3.4 Varslingsplikt

a.

b.

Dersom det under arbeid i marka skulle komme fram gjenstander eller spor fra eldre tid, ma
arbeidet stoppes, og melding sendes til kulturminnevernet omgéende. Tiltakshaver har ansvar
for at dette blir formidlet til de som skal utfere et arbeid 1 planomradet.

§ 4 - GENERELLE BESTEMMELSER FOR BEVARINGS-/
BYGGOMRADENE

4.1 Krav til serlige verneverdige bygninger.

Sarlige verneverdige bebyggelse skal bevares og vedlikeholdes pé en shik mate at
bygningenes antikvariske verd 1 minst mulig grad forringes,

fnnvendig kan bygningene moderniseres 1 den grad det er nedvendig for & skape
hensiktsmessige lokaler. Ved slike arbeider ber mest mulig av eldre planiesning, imnvendige
veger og bielkelag beholdes. Mest mulig av gamle bygningsdeler shik som histverk,
imnvendige derer o.b. bor beholdes og uibedres.

. Utvendig reparasjoner og uthedringer skal utfores slik at eksisterende fasadeutforming



bevares, og slik at mest mulig av eksisterende bveningsdeler |, slik som vinduer, dorer,
utvendig belistning, ytterkledning o.l. beholdes. Alle arbeider skal i storst mulig grad utfores
med tradisjonelle materialer og etter tradisjonelt hindverksteknikk. Utvendig utbedringer,
herunder utskiftning av vinduer og endringer av utvendig farge, skal godkjennes av
bygningsradet.

§ 4.2 Ovrig bebyggelse.

For den ovrige bebyggelse tillates vanlig vedlikehold. Ved utbedring, ombygging og fasade-
endring skal kommunen serge for at bygningens karakter tilpasses det ovrige bygningsmiljo.

§ 4.3 Bebyggelsens brulk.

Bebyggelsen kan nyttes til fritidsboliger og uthus ( sja, naust, brygge ), men kan ogsa benyties
til mindre naringsvirksomhet og til allmennyttige forméal som fL.eks. museums, utstillings- eller
forsamlingslokale. Virksomheter som medforer sarlig brannfare, eller som er til vesentlig
ulempe for beboerne 1 omrédet tillates ikke. Det tillates ikke bruk av byggmasse til garasjer
og nyopplorelse av slik bygning som garasje.

§ 44 Vedlikehold m.m.

Bygninger og konstruksjoner, samt gjerder, innhegninger, skilt o.l. innretninger, skal
vedlikeholdes slik at ikke forfall eller fare oppstér, og slik at rimelige skjennhetshensyn
wvaretas, Bygninger tillates ikke revet uten at saerskilie grunner foreligger. Riving skal
godkjennes av kommunen.

§4.5 Gjerder, innhegninger, adkomstforhoid.

Det gamle ferdselsmenstre i omradet skal opprettholdes. Det tillates derfor ikke fort opp
gjerder eller innhegninger uten sarskilt tiflatelse fra kommunen.

§ 4.6 Avlapssystem.

a. Fer byggetillatelse gis for nybygg, skal et eventuelt aviepssystem vaere godkjent av
Kommunens Helserad.

b. For ctablering av nvtt avlepssystem 1 eksisterende bygg, kreves godkjennelse pé lik {inje med
nybyey

o
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§ S - SPESIELLE BESTEMMELSER

§5.1 BYGGEOMRADER

fy

b.

[¢]

b.

§5.1.1 Iritidsbebygelse ( F5 og F6)

. Innenfor disse omradene tiilates oppfort ny bebyggelse til fritidsformal. Ny bebyggelse skal

tilpasses det eksisterende bygningsmilje og oppfores som fortetning langs vegen. For
plassering og utforming av ny bebyggelse gielder folgende:

Hovedbygning skal plasseres etter byggelinje langs veien, og orienteres med hovedfasade og
ingang mot veien. Meneretningen skal folge veiens retning. Det tillates reist uthus til de
enkelte fritidshusene. Uthus kan plasseres med en vegg i nabogrense innenfor rammene av
byggeforskriftene. Det tillates ogsd oppfert nye bygninger pé eksisterende grunnomurer.

. Fritidshyttene skal oppferes i 1 2 eller 2 etasjer. Hoyden fra bakkeniva ti] gesims skal ikke

overstige 6,0 m. Taket skal ha saltaksform med vinkel pd minimum 30 °. Taket kan ha ark pé
en eller begge sider dersom det 1ikke dominerer takets form.

. Uthus skal oppfores 1 1 etasje med grunntlate pad maksimum 30 m2. Uthus skal ha saltak eller

pult-tak.

. Nye bygninger skal oppferes 1 tre, og gis en utforming som harmonerer med den eldre

bebyggelsen. Utvendig kledning skal vaere mait trepanel. Taktekking skal vaere sort papp/
skingel eiler skifer.

5.1.2 Ovrige fritidsbebyggelse ( F1 - F4 og K7 - F18 )

For bygninger som higger innenfor disse omradene, og som ikke berpres av bestemmelsenes §
4.1, ullates oppfort nye tilbygg. Tilbyge skal ha minst en vegg felles med hovedbygningen og
skal tkke ha sterre gesims- eller meneheyde enn denne. Kommunen skal pase at tilbygg
harmonerer med resten av bygningens karakter og tilpasses det evrige bygningsmilio.

Nye uthus kan oppferes der det etter kommunens skjonn ligger tilrette for det. For utforming
av nye uthus gjelder § 12 pkt. 3 og 4.

. Innenfor disse omridene tillates nye bygninger ( fritidsboliger ) oppfoart pa eksisterende

grunnmur, pd elendomstomter og pé punktfester. For utforming av nye bygninger gielder § 12
pkt. 2 og 4.

5.1.3 Industriomrade (1)

. Omrade for sjorelatert virksombhet

. Fasadeforandring, titbygge og nybygg skat godkjennes av antikvarisk myndighet. Mindre

vedlikeholdsarbeider kan godkjennes av kommunen.

5.1.4 Naustomrade (N)

a. Felles naustomriide for Skjotningberg. Tillatt oppfort bygning i 1. etasje med saltak. Monet

skal vaere vendt mot vel. Maksimalt bebygd areal 40 m™ pr. bygg.
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§

5.2 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

§ 5.2.1 Generelle bestemmelser

a.

o

o

Definisjoner - offentlige trafikkomréder:
- Kjorevei ( T)
- Parkeringsplass ( P )
- Skipsled / bdthavn

Kjereveien holdes etter dagens veilinje, med eksisterende veibredde. Generell bredde pa
parkeringsplassene er 6 meters bredde langs veien.

5.2.2 Kjoreveg (T ).

. Kjoreveien er forutsatt brukt bade av kjerende og gdende. Det skal opparbeides snuplass ved

Landkomberget. Trafikkomradet ved Spesialomrade (S4) flyttes mot nord/ vest slik at det blir
en sikringssone pd 5 meter fra kulturminne {S4). Kjereveien skal ha grusdekke.

5.2.3 Parkeringsplasser ( I )

. Omrédet P1 og omradene merket P, skal opparbeides til parkeringsplasser.
b.

Omrddet P1 skal legges spesielt tilrette for busser og campingbiler og skiltet ti} dette formdlet.

onton

c. Privat parkering er forutsatt & skje med avkjoersel til hver eiendom innenfor FS - F10 og S3.

€]

(g

ab]

b

. Parkering til fremtidig fritidsbebyggelse for Fi - F4 og F11 - F18 skal skje pa avsatte
parkeringsplasser lags hovedveien.

. Dersom det etableres nye allmennyttige- og naringsnyttige etableringer i omréder, skal det
opparbeides parkeringsareal i tilknytning til disse.

5.2.4 Skipsled / havn
Skipsled

Omréde i sjo regulert il havneomrade

§5.3 SPESIALOMRADER

§

a.

b,

5.3.1 Frituftsomrade pa land ( S§10-S812)
Omrader pa land som skal nyttes tf friluftsomrade for ferdsel, rekreasjon og naturopplevelser.
Innefor omradet er det 1kke tliatt & oppfere bygninger eller drive virksomhet som er til
hinder for omradets bruk som frilufisomrade eller foreta inngrep som kan endre natur-mtljoet
vesentlig.

. Omradene S11og S120 For disse frituftsomradene er det ikke noe 1 veien {or utnyttelse av

produkiivt arcal ¢l tradigjonelt jordbruk. Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde for S11. Men
imngrep skal ikke foretas som kan endre naturmiljoect vesentlig,



§5.3.2 Friluftsomrader pa sjo
a. Omrade pd sjp regulert til friluftsomrade for ferdsel, rekreasjon og naturopplevelser.

§5.3.3 Bygningsmiljs og anlegg med szerlig verneverdi ( S2 - 83)

a. Omréde S3 representerer et helhetlig bygningsmilje som skal bevares. Innefor omradet tillates
ikke oppfert nye bygninger, titbygg eller omfattende ombygning av eksisterende bebyggelse.

b. P4 omrdde S2 ligger gammelt moloanlegg som skal bevares.

c¢. Fasadeforandring, tilbygg og nybygg skal godkjennes av antikvarisk myndighet.

§ 5.3.4 Kirkegard (S1).

a. Bygning pd S1 og anlegg av enhver art innenfor omradene skal bevares og vedlikeholdes.

§ 5.3.5 Kulturelt bevaringsomrade ( 54 - S9).
a. Omrade som er vernet i folge kulturminnetoven.

b. Markinngrep eller tiltak i de tilgrensende omrader til disse omridene, skal forelegges
kutturvernmyndighetene.

¢. Omrédet skal vedlikeholdes i samrad med kulturvernmyndighetene - og anlegg, vegetasjon
eller annet av kulturell eller historisk verds skal ikke skades elier fiernes,
jfr. Lov om kulturminner av 1978, §§ 3 og 11a.

§ 54 FAREOMRADER

§ 5.4.1 Omride for hoyspentledning/ -anlegg
a. Omréade regulert til hpyspentledniner og transformator.

b. Ny bebyggelse i farcomradet tillates ikke



